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El «factorzona»es muy importante
enestesentiduya gut!. segun
la empresa&specializada
Fort) Consultores«Enunazona
centricala rentabilidadronda
el 4%, mientragjueenuna
nocentricapuedealcanzar
el

El ahorrogeneradaluranteos a-1osinas
dificiles paraia economigespariolenaido
aflorandode nuevoal sectory sumanifes-
tacienmasclarahasidoel impulsoqueha
recibidola compradeviviendasal contado.
Los pisosparaactualizariconstituyenuna
partemuy importantede estasoperaciones
porque «al necesitareforma,seconsiguen
mejorespreciosen la negociaciéreonel
propietarioeargumentaDuque.Sin em-
bargo,tambienesun activo susceptibleie
hipotecaperono esto masrecomendable.
DesdeForo Consultoresecomiendarxte-
nerun plandecontingencigarano tener
probleinascon el pagodel prestamo»alo
quehabriaqueafiadir un posibleinquilino
moroso.

Inquilinosal alza

La fOrmula del alquiler haservidode re-

fugio paraaquellosque necesitabamin

techomientrasdurabala tormenta.De

estemodo, el perfil del inquilino senutria
de propietariosen potentiaque dejaron
delado su interesde compra.Ahoraque
el mercadova estabilizandosde 10gico

seriaqueestosarrendatariogetomaran
de nuevosu posturaioe quereducirialas
expectativagle los que compranparare-

Preciosy zonasatenerencuenta

La especulaciOprovocoalzasenlos preciosnuncavistosenlos
&los previosal estallidode la burbujainmobiliaria. Peroel negocio.
de suculentaplusvaliasgeneradasonlasyentasexpresesta
desterradalel panoramanmodbiliario adiadehoy. La prolifera-
cion delacompradeviviendasparareformarcon vistasal alquiler
noprovocardun aumentegxponencialielos preciosdeyenta,
peroesposiblequeestemayorflujo dedineroacabepor «tensar
lospreciosenalgunaszonas»yaticinaLuis Corral. Al margende
ciertosrepuntesajslados|os especialistagonsultadosio esperan
quela situationsedesbordele nuevo dadala posturaprudentejue
mantienea banca.

En cuantoa laszonasmasindicadas/a almendracentralde Madrid
esunainversionseguraEnlos distritoscentricos el riesgode
desocupaciOesmenor,por esohayque fijarseen barrioscon mas
demanda@ueoferta.Masalladelaseleccione<lasicagiela M-30
haciadentro,comoChamberb Salamancahay puntosdeatencién
enla periferiacon granproyecciOn«Vallecasesunazonapopulosa,
y si setienenencuentadospreciosdealquiler, resultaun barriomuy
interesantextomentaRuiz. Ann maslejosdela arteriapor excelen-
ciadela capital,tambienhaylocalizacionesentables«No debemos

dardeladola coronametropolitanaperosiempreenel centrode
losgrandesmunicipios»,indicandesdeForo. Al norte,SanSebas-
tiandelos Reyesy Alcobendasonciudadesjuedespuntan.

formary arrendarPeroestemovimiento
inversono estanclaro. Ruiz explicaque
«lagentenacambiadcel chipy conside-
rael alquiler como unavida elegida,no
forzada» Adernas,si bienla flexibilidad

crediticiaes mayoractualmentexlas hi- NUEVOS
potecagarapersonagon ingresoshbajos TIEMPOS
van a serdificiles de conseguir»estima, «Abundeel
lo que hardquelas entidadesecentren COMpPradokon
enclientessolventey conunafirmeca-  hastal00,000
pacidadde pago. eurosqueplensa
Otraopiniondiferenteesia queexponen btenelun
desdeAlfa Inmobiliaria: «Lademandale ermensual
compravaavolver acreceporquelagente eunos500»
de 30-35afiossepreguntardiondevaavi-  (JesudPuque Alfa
vir cuandosejubile», valoran.Tambienen Inmobiliaria)

Foro Consultores sopartidariosde esta
recuperatioriela culturadela propiedad,
algo que seconsolidaraa medidaqueel
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importede la cuotahipotecariay el de la

rentade alquiler seigualen. Los matices
estanservidos dadoqueel inmobiliario

esun sectormuy local. Aunqueel ladri-

110 vayarecuperandgy connotationde

plande pensionesip ciertoesquesiempre
habraocalizacioneslondelos inquilinos

seanla tendencianayoritaria.

Un analisispormenorizado
Paraentrarconbuenpie en estenegocio el
estudioprevio esfundamentalEsimpres-
cindible comparagi preciodeyentade una
zonaconlas mensualidadeguepiden por
los inmueblessituadosen la misma.«En
unazonacentrica,la rentabilidadrondael
4%, mientrasque enunano centricapue-
de alcanzakl 6%-7%»,revelael consejero
delegadaie Foro Consultoresy esquela
operaci6mo estaexentade riesgo. Com-
prarenbarriosconsolidadogroporciona
unosingresosmensualegonstantespero
el precioquesepagaraorlaviviendasera
masalto quesi se ponela miradaen un
distrito menosconcurrido.Seraen estas
ubicacioneslondelos chollosseranméas
llamativosy la rentabilidadmayor.peroel
peligro de no hallarinquilino odequeeste
seamal pagadosonobstaculoselevantes.

Parait sobreseguro,al margende bus
carpropiedadegnlugaresconunafuerte
presiOndemograficahayquedesentrafiar
los secretosiel edificio comunicandose
conlacomunidadde propietarios De to
quesetrataesdeevitar las temidasde-
rramas,due elevarlanlios gastosie man-
tenimientoy podrianinclinar la balanza
hacialasperdidas.

Otros extrasque hay queevaluarson
lascuantiasanualesiel Impuestode Bie-
nesinmuebleg(Bl) y la tasade residuos
urbanos Es necesarid®Onerséen manos
profesionalestenerla informacionnece-
sadaparadarla espaldaa los inmuebles
dondehaygatoencerrado.
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